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1. Begrussung

Andreas Odermatt, Mitglied der Vereinigung BIZUN
und BIZUN Immobilien AG

Herzlich willkommen. Im Namen der Vereinigung
BIZUN begrissen wir:

= Sie, alle Nachbarinnen und Nachbarn der Parzelle
Bitzi (1125 und neu 1140)

= Daniele Obino, Jorg Furrer (Creafonds AG)
= Ruth Frank (HEIMET AG)
» David Waltisberg (Planteam S AG)

= Michael Jung, Beat Schneider (Schneider &
Schneider Architekten AG)
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1. Begrussung - Ziel des heutigen Abends

= Wir wollen Sie aus erster Hand Uber den Stand des Projektes informieren

= Wie schon am 4. Marz 2020 und 10. November 2024

= Ein offener Dialog mit Ihnen, den Nachbarinnen und Nachbarn, ist fir uns zentral
= Esist ein freiwilliger Anlass

= Wir wollen Ihnen den aktuellen Projektstand aufzeigen
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1. Begrussung - Vorgaben der Vereinigung BIZUN flr Bauprojekt

= Die Vorgaben der Vereinigung BIZUN (abgeleitet von unseren Leitwerten) fur eine Siedlung mit hoher

Qualitat an das Bauprojekt sind folgende:
= Echter Mehrwert fir die Gemeinde, die Umgebung und die Anbindung an das Dorf realisieren
= |dentitatsstiftende Siedlung mit Struktur
= Lebenswerte, verbindende Zwischenraume und Durchmischung mit Begegnungszonen und Cafeteria
= Autofreie Siedlung, Zufahrt in Tiefgaragen aus der Hofurli- und Blrgenstockstrasse
= Mischung von Eigenheimen, Mietwohnungen und Wohnungen der HEIMET

--> Das Ziel ist die Perspektive einer langfristigen Sicherstellung der nachhaltigen Weiterentwicklung
der Sigrist-Photometer AG (Produktionsfirma) als ,, Krone” der Vereinigung BIZUN zu gewahrleisten.
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1. Begrussung - Creafonds AG
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2. Stand Projekt

I September 2024
I Auswahl
| Siegerprojekte
; Frihjahr 2023
1 - Uberprifung Vereinbarkeit
I Anforderungen Heimet AG mit
! bestehendem GP
: - Auswahl Planteam S AG fir
I Verfahrensbegleitung
|
|
|
[

|

| 1 November 2024

! I Prasentation Siegerprojekte /
: : Vernissage, Information

I 1 Nachbarschaft
|

I

|

|

|

1
I Phase 1 Phase 2 Phase 3

1

:Winter 2023 bis Sommer 2024
 Erarbeitung der Projekte durch

1 Architekturbiros

Herbst 2023
Auswahl
Teilnehmende
Architekturbiros

Finalisierung und ggf.

Erarbeitung Formelles
Gestaltungsplan Verfahren

Friihjahr / Sommer 2023
Ermittlung Anforderungen,
Raumbedarf & fachliche Grundlagen

Anpassung des
Richtprojekts

1 Kantonale Vorpriifung seit Juli
1 2025
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3. Raumplanerische Rahmenbedingungen

Wohnzone 12a

Uberbauungsziffer: max. 0.37
Grunflachenziffer: mind. 0.3

Gesamthohe 12m (15.5 m mit Gestaltungsplan)
Larmempfindlichkeitsstufe ESII

Sondernutzungszone steile Hanglage:
Horizontale Hohenbeschrankung:

15.5 m (18.5 m mit Gestaltungsplan)

Gestaltungsplanpflicht

Mit Gestaltungsplan:
Erhdhung Gesamthohe / Hohenbeschrankung
plus 3.5m (Art. 37 PBG)
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3. Raumplanerische Rahmenbedingungen

Weiteres

» Hochstanteil Hauptbauten 95% (100% mit GP)

= Grenzabstand / Strassenabstand: 4m

» landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet (= Kant. Natur- und
Landschaftsschutzkommission)
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4. Vorstellung Richtprojekt

Stadtebauliche Analyse * Zentrumsdefinition
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4. Vorstellung Richtprojekt

Situationsplan Gesamt  Stand Studienauftrag
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4. Vorstellung Richtprojekt

Situationsplan Gesamt » Stand Richtprojekt
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4. Vorstellung Richtprojekt

Katasterplan « Vergleich Stand Richtprojekt und Studienauftrag

[ Richtprojekt
[ ]stand Studienauftrag

Situationsplan Stand Richtprojekt
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4. Vorstellung Richtprojekt

Ansicht Gesamtiiberblick Telprojekt Ost » Vergleich Stand Richtprojekt und Studienauftrag

a4
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[ JRichtprojekt

[ |stand Studienauftrag

Ansicht Gesamtiberblick, Vergleich
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4. Vorstellung Richtprojekt

Ansicht Gesamtiiberblick Telprojekt Bislst ¥&ayigteiistehad R Rivtmgekt nd $Stdidenatiieg g
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Ankunftssituation

4. Vorstellung Richtprojekt
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4. Vorstellung Richtprojekt

Ankunftssituation
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Ankunftsplotz Level A
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4. Vorstellung Richtprojekt

Ankunftsplatz
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4. Vorstellung Richtprojekt
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4. Vorstellung Richtprojekt

Grundrisse Alters- und Pflegeheim  Eingangsgeschoss, Level A

Grundriss Eingangsgeschoss Level A
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4. Vorstellung Richtprojekt

Grundrisse Alters- und Pflegeheim » Cafeteria, Level B
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4. Vorstellung Richtprojekt

Grundrisse Alters- und Pflegeheim = Gemeinschaftsraume, Level C
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4. Vorstellung Richtprojekt

Grundrisse Alters- und Pflegeheim » Belvedere, Level G
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4. Vorstellung Richtprojekt

Visualisierung Belvedere, Level G * Stand Studienauftrag

Visualisierung Belvedere Level G
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4. Vorstellung Richtprojekt

Grundrisse Wohnungen  Bitzistrasse, Level L
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Grundriss Bitzistrasse Level |
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4. Vorstellung Richtprojekt

Visualisierung Bitzistrasse, Level L * Stand Studienauftrag

-

h'siemna Bitzistrasse Level L
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4. Vorstellung Richtprojekt

Grundrisse Wohnungen » Regelgeschoss Alterswohnungen (C4)

18.1

Grundriss Regelgeschoss Alterswohnungen, 1:200
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4. Vorstellung Richtprojekt

Umgebungsplanung e Teilprojekt West
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4. Vorstellung Richtprojekt

Grundrisse Wohnungen © Bizun AG, B3
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4. Vorstellung Richtprojekt

Visualisierung Bitzistrasse Teilprojekt West « Stand Studienauftrag

Visualisierung Teilprojekt West
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4. Vorstellung Richtprojekt

Umgebungsplanung * Teilprojekt West

Referenzbilder Dachterrassen Referenzbilder Stitzmauer

Referenzbilder Bepflanzung Fels Referenzbilder Matcdaliﬁemng
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4. Vorstellung Richtprojekt

Umgebungsplanung « Teilprojekt Ost

L i

plan:team | 33
GP Bitzi, Ennetburgen | 18.09.2025



4. Vorstellung Richtprojekt

Umgebungsplanung « Teilprojekt Ost
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5. Gestaltungsplan - Stand Vorprifung

Ziel:

= rechtliche Sicherung des Richtprojektes und der Gbergeordneten
Rahmenbedingungen

= Spielraum flr Bauprojekt lassen

Verbindliche Instrumente
= Situationsplan 1:500
= Sonderbauvorschriften

Wegleitend/Orientierend:

= Richtprojekte

= Fachgutachten (Energie, Mobilitat, Larm)
= Planungsbericht
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5. Gestaltungsplan

= Baubereiche / Setzung und Form
der Bauten

= Ruckversatz / Attika

= Durchwegung

= Umgebungsbereiche (Bitziplatz,
Gemeinschaftsflachen)

= Erschliessung / Parkierung

plan:team
GP Bitzi, Ennetburgen

36
18.09.2025




5. Gestaltungsplan - Schnitte

Parzellengrenzel IGrenzabstand 4m
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- Regelbauweise

. Gestaltungsplan mit Qualitdtsbonus

Max. zuldssige Gebsudehthe
[ ~~ Gemass Qualititsbonus: 15.5 m




5. Gestaltungsplan

Sonderbauvorschriften:

= Einleitende Bestimmungen inkl. Abweichungen von Bauordnung
= Art und Mass der baulichen Nutzung
= Nutzung gemass BZR
= aGbF vorgegeben pro Baubereich, Gesamthdhe vorgegeben
= Abgrabungsausnahme fur Bitziplatz nach Art. 99 PBG
= Materialisierung / Gestaltung / Dach
* Umgebung und Freiraum
= Grundsatzqualitaten gesichert, Bepflanzung, Private Aussenraume, Bitziplatz, Terrassen, Bachraum
= Erschliessung- und Parkierung

= Autofreies Quartier (nur Blaulicht zulassig), Ansonsten in TG, off. Fusswege gesichert

plan:team | 39
GP Bitzi, Ennetburgen | 18.09.2025



15'315.0 m?

e

=

—I
N~

e

—

———————————

Uberbauungsziffer = anrechenbare Geb&udeflache / anrechenbare Grundstiicksflache
5070.50 m?/15'315.0 m? = 0.33

maximale Uberbauungsziffer: 0.37
15315 m?x 0.37 = 5667 m?

Reserve:

5667 m? - 5°070.50 m? = 596.5 m?




5. Gestaltungsplan

Sonderbauvorschriften:

* Umwelt und Energie
= Larmnachweis (keine Probleme)

= Energie und Klima gemass Kantonalen Vorgaben, SNBS Areal, Anschluss Warmeverbund (wenn
maoglich)

= Entsorgung

Retention (Technisch, 90% Ruckhalt)
= Schlussbestimmungen

= Ausnahmen, Dienstbarkeiten, Inkraftsetzung
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6. Ausblick und Schlusswort - Nachste Schritte

2025 2026

Finalisierung und ggf.
Anpassung des
Richtprojekts

Erarbeitung Formelles
Gestaltungsplan Verfahren

Kantonale Uberarbeitung 2
Vorprifung und Monaten
Mitwirkung Gestaltungsplan

Offentliche Beschluss Genehmigungs-
Auflage Gestaltungsplan verfahren

2027

Ausarbeitung Bauprojekt, Baueingabe und Baustart
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6. Ausblick und Schlusswort

= Wir stehen lhnen jetzt gerne zum informellen
Austausch weiterhin zur Verfligung

= Beachten Sie die Informationen auf den
Stellwanden

= Selbstverstandlich beantworten wir Ihre Fragen

= Weitere Informationen werden wieder folgen

Besten Dank lhnen fur |hr Interesse

Kommen Sie gut nach Hause. Bis zum nachsten
Mal.
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